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PROVOZ

Tento dokument vznikl na zakladé povéreni radou hl. m. Prahy
usnesenim ¢. 243 ze dne 15. 2. 2021 jako podklad pro smlouvy ke
schématu provozovani vestaveb v obloucich Negrelliho viaduktu hl. m.
Prahou dle zasad uvedenych v dGvodové zpravé.

PARAMETRY SMLOUVY MEZI HL. M. PRAHOU A TCP

Smluvni strany

Mezi TCP a.s. a hl. m. Prahou bude podepsana smlouva, ktera definuje
fungovani jednotlivych subjektl. Déle hl. m. Praha povéri TCP a.s. k
podpisu smlouvy s Viadukt z.s., ktery bude zajistovat dil¢i cinnosti pro
TCP a.s.

Smlouva definuje rozhodovaci pravomoci jednotlivych subjektd,
zejména hl. m. Prahy, TCP a.s. komise Viadukt a Viadukt z.s., a to jak
v rozhodovacich vécech ohledné kontroly plnéni usneseni rady hl.m.
Prahy.

TCP a.s.

Povinnosti TCP a.s. jsou

e Udrzba vestaveb, zejména ¢asti v majetku hl. m. Prahy

o zajisténi pristupu SZDC ke kontrole mostniho télesa

e Uklid a udrZba verejnych prostranstvi svérenych spravé TCP a.s.

e zabezpeceni nocniho klidu

e pfiprava ndjemnich smluv

e vyhlasovani vybérovych fizeni na najemce

e zajistovani provozu vestaveb Negrelliho viaduktu po technické
strance

e nazakladé schvéleni komisi uzavirani smluv s ndjemci

e  priprava podkladd pro jedndni komise na vyzvu minimalné dvou
¢lent komise

Pfedmét ¢innosti TCP a.s. nejsou
schvalovani vybéru ndjemct
e korekce ve fungovani konceptu
e roc¢nianalyza provozu z finan¢niho hlediska
e dopad provozu na prazskou kulturni scénu

Komise Viadukt

Komise pro vybér ndjemcd je orgdnem hl. m. Prahy o deseti (10) ¢lenech,
kterému bude predsedat kurdtor Negrelliho viaduktu a ve kterém
budou zastoupeny TCP a.s., Kreativni Praha z. s., KUC, HOM, Viadukt z.s.,
Méstska cast Praha 8 a Clenové urceni primatorem a gesc¢nimi nameéstky
a radnimi.

Cleni komise jsou jmenovani na dobu svého funkéniho obdobi v
pripadé politickych pozic nebo na dobu neurcitou v pfipadé jmenovani
méstskymi nebo nezdvislymi organizacemi.

Cleny komise jsou:

-kurdator Viaduktu — predseda komise

-zastupce Viadukt z.s. — mistopredseda komise

—primator hl. m. Prahy

-radni hl. m. Prahy pro kulturu

-radni hl. m. Prahy pro Uzemni rozvoj

-radni hl. m. Prahy pro majetek

-radni MC Prahy 8 pro kulturu

-zastupce jmenovany HOM

-zastupce jmenovany KUC

10. -zastupce jmenovany Kreativni Praha z. s.,

O ooNOU R WM

Predmétem cinnosti komise je

e schvalovani parametrd vybérovych fizeni ndjemcd

e schvalovani vybéru najemct

e dohled nad procesem vybéru najemct dle podklad( zpracovanych
Viadukt z.s.

e dohled nad vybérem ndjemného v uréené vysi

e doporuceni k reinvestovani vybranych prostfedk( do rehabilitace
dalSich verejnych prostranstvi spojenych s dopravni infrastrukturou

e doporuceni korekce ve fungovani konceptu

e doporuceni dalsich lokalit pro rehabilitaci vefejnych prostranstvi u
dopravnich staveb na uzemi hl. m. Prahy

Rada hl. m. Prahy na zakladé doporuceni komise

e schvaluje najemni smlouvy

e ve zvlastni kapitole rozpoctu spravuje prostredky vybrané z
najemného

e schvaluje nové investice ohledné dalSich lokalit pro regeneraci
verejnych prostranstvi spojenych s dopravni infrastrukturou na
uzemi hl. m. Prahy

Viadukt z.s.

Mezi TCP a.s. a Viadukt z.s. bude podepsand smlouva o zajisténi

poradenskych sluzeb a zajisténi cinnosti jednoho ¢lena komise:

Kratkodobé:

e priprava konceptu vybéru najemct

e zpracovani ekonomické studie proveditelnosti

e komunikace projektu na webovych strankach, pfiprava stranek

e predbéznd komunikace s novymi ndjemci, zajisténi dotazniku pro
zdjemce

e  priprava technickych podkladl pro vybérova fizeni

e pfiprava manuadlu uzivani ndjemnich jednotek a manualu vyuzivani
sdilenych prostor — manudl Viadukt

Dlouhodobé:

e priprava podkladd pro korekce ve fungovani konceptu

e rocnianalyza provozu z finan¢niho hlediska

e dopad provozu na prazskou kulturni scénu

e vyhledavani dalSich verejnych prostranstvi spojenych s dopravni
infrastrukturou na Uzemf hl. m. Prahy vhodnych k regeneraci

e poradenstvi na poli obnovy dalSich dopravnich staveb
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ODMENY

Odména TCP a.s.

Na zdkladé smlouvy mezi hl. m. Prahou a TCP a.s. budou stanoveny
odmeény za spravu a ¢innosti zajistované TCP a.s. S ohledem na to, Ze
v tuto chvili neni dokonéen predmét najmu, Castka bude stanovena
nasledovné; jeji vySe bude dohodnuta nasledovné na zakladé
doporuceni Komise Viadukt. Smlouva predepise polozky, které budou
uctované.

Soucdsti smlouvy nebude motivacni dolozka ohledné navysSovani
najemného. TCP a.s. bude odvadét svoji praci na zakladé fixni ¢astky.
TCP a.s. nenalezi odména za obchodni vyuZiti spravovaného majetku ve
vysi 10 % z trzeb sjednanych TCP a.s. Ve smlouvé nebude ani jakdkoliv
dalsi motivace ke zvySovani ndjemného, jelikoz zvysovani najmu vede
k odlivu kulturnich a socidlnich projektu v Uzemi, které pod viaduktem
deklaruje hl. m. Praha jako potrebné.

Odmeény pro predsedu komise
Odmeéna pro predsedu komise je stanovana pausalni ve vysi XX K¢.

Odmeény pro Viadukt z.s.

Na zékladé smlouvy mezi TCP a.s. a Viadukt z.s. o zajisténi poradenskych
sluzeb budou v prvnim roce po zaloZeni komise hrazeny kratkodobé
sluzby castkou v predpokladané vysi 1,9 mil K¢ a pro dlouhodobé
¢innosti bude Uctovana rocni ¢astka ve vysi 1,2 mil K. Presna castka
bude sjednand mezi TCP a.s. a Viadukt z.s.

Ostatni ¢leni komise nendrokuji za svou praci odménu. Praci v komisi
vykonavaji v ramci svého mandatu.

ZISK PROJEKTU

Vsechny odmeény a sluzby budou hrazené z najm0 vybranych z prostor
pod Negrelliho viaduktem, popfipadé z najma z dalsich revitalizovanych
verejnych prostranstvi souvisejicich s dopravnimi stavbami na Gzemi hl.
m. Prahy. Hlavni mésto Praha zajisti investici do Uprav obloukt a opravu
okolnich verejnych prostranstvi dle schvalené studie atelieru MOBA
studio s.r.o., ale nebude se finan¢né podilet na provozovani Negrelliho
viaduktu. Rozpocet projektu Viadukt musi byt v pfimérené mire ziskovy.
Na zakladé usneseni Rady hlavniho mésta Prahy ¢. 243 ze dne 15. 2.
2021 dle finan¢niho modelu povede uvedeny mix typ najemnich smluv
ke generovani zisku. Ten bude pouZit dvéma zpUsoby. Prvnim z nich je
navrat financnich prostfedkd do udrzby vestaveb Negrelliho viaduktu,
jejich oprav a rozvoje. Druhym zplsobem bude financovani dalsich
podobnych rozvojovych zamér( v oblasti vyuziti dopravnich staveb pro
kulturu a podnikani. Vyhledavanim projekt bude povéren Viadukt z.s.,
ktery bude na zakladé doporuceni komise predkladat dalsi projekty radé
hl. m. Prahy.

NAJEMNE

Vyuziti vestaveb do obloukd Negrelliho viaduktu ve schvalené studii

bude mit tfi modely provozovani:

e komerc¢ni prondjem za predem stanovené najemné; soutéZit se
bude typ provozu a program podniku. Najemni smlouva na dobu
urcitou 5 let, nasledovné prodluzZovani v dvouletych intervalech
(40 % oblouk)

e kreativni pronajem za predem stanovenou cenu definovanou v
maximalni vysi na dobu urcitou 3 roky, nasledovné prodluzovani v
dvouletych intervalech (40 % obloukd)

e start-up (subvencovany) prondjem na jeden rok (20 % oblouk)
S ohledem na rdizné funkce jednotlivych prostor jsou definovany pozice
jednotlivych ndjemnich oblouk(. Definované prostory neni mozné
konvertovat nebo ménit z jednoho druhu najmu na druhy. Stavebni
povoleni definuje funkci jednotlivych najemnych prostor a neni
umoznéno ani najemci ménit funkéni vyuziti prostor na jinou funkci, nez
na kterou jsou definovany.

Pfedmét najmu

Do ndjemni plochy se pocita celkova plocha vestavby a celkovy
obestavény prostor pod oblouky. V pripadé Ze ndjemce bude navySovat
najemni plochu vestavbou patra, je tato plocha jiz zapocitana do vyse
najemného. Soucasti najemného je i prostor pred vylohou, Siroky 1 m
od lice vylohy. Tento prostor muZe najemce pouzivat, a to pfi dodrzeni
manudlu Viadukt.

Kazdy komercni oblouk bude mit ke svému najmu urcity pocet mist k
sezeni. Bude se jednat o pocet Zidli a stold dle manudlu Viadukt. Za
kazdou Zidli/stdl bude dle manudlu Viadukt najemce platit mésiéni
najemné. Umistit Zidle a stoly bude mozné kdekoliv v prostoru ve spravé
TCP a.s. Najemci se zavazuji, Ze nebudou podnikat na jinych prostorech
nez na prostorech ve spravé TCP a.s. a Ze nebudou Zadat v okoli
Negrelliho viaduktu o dalsi zabor verejného prostranstvi; podrobnéji v
manudlu Viadukt.

Kreativni a start-up najemci nebudou mit narok na prodej obcerstveni.
Kreativni a strat-up najemci mdZou umistit do prostoru ve spravé TCP
a.s. svlj docasny nabytek jen v prostoru 1 m od vylohy. Tento nabytek
bude jen pro uzivatele kreativniho ¢i start-up prostoru, nikoliv pro
navstévniky. Vyjimku tvori vystavené zbozi, které musi byt vystavené dle
manudlu Viadukt.

Start-up najemci mohou do prostoru ve spravé TCP a.s. instalovat sva
dila ¢i produkty bezuplatné, a to vZdy v koordinaci s kuratorem viaduktu

Povinnosti ndgjemce

¢ do obvodového zdiva, stén, stropu a podlahy nesmi ndjemce vrtat
Zadné otvory, pfipevnovat interiérové a jiné prvky

¢ od obvodového zdiva, stén a stropu bude vidy mezera minimalné
80 cm, aby se zdivo mohlo kdykoliv zkontrolovat

e veskeré interiérové vybaveni bude polozené na podlaze a bude
navrzeno jako samostatna odstranitelna konstrukce a nebude
pevneé spojena s podlahou

KOMERCNI NAJEM je stanoven jako maximalni mozny najem v lokalité
Karlina, pro unikatni prostory, které Negrelliho viadukt nabizi. Prostory
pro komeréni najem mohou hostit plnohodnotny gastro provoz ci
obchody které prodavaji zbozi, které nevznika v Karliné.

Vybér ndjemcl bude probihat na zdkladé otevieného fizeni,
koordinovaného komisi. Cilem je vybrat podnikatelsky zamér s kvalitnim
provozem. Vyse najemného bude dopredu stanovena jako maximalni a
nebude se tedy soutézit o vysi ndjemného, ale o napln a kvalitu provozu.
S ohledem na atraktivitu mista ocekavame, ze budou vybirdny vyssi
najmy, nez je karlinsky primér. Délka najemni smlouvy je stanovena na
5 let s moznosti vicerého dvourocniho prodluzovani. Komise bude kazdé
dva roky hodnotit pInéni smlouvy v jednotlivych obloucich a v pfipadé
zédvazného poruseni inicializovat proces o ukoncéeni smluvniho vztahu.
Prostory budou predavany jako ,shell and core”, tj. s vybudovanou
vylohou a vstupnimi dvefmi s bezpe¢nostnim zamkem. V kazdé jednotce
komeréniho najmu bude v technické mistnosti pfipravena pripojka pro
elektrinu, silnoproud a slaboproud, pripojka vody a kanalizace. Jina
média v jednotce nejsou a nebudou zavedena bez souhlasu komise a
hl. m. Prahy.

V ramci hrubych stavebnich praci zajistovanych méstem bude provedena
terazzova podlaha s elektrickym podlahovym topenim. Hygienicka
zdzemi a Satny, vybaveni interiéru a vzduchotechnické zarizeni budou
zajistovany v kazdé jednotce najemcem na vlastni naklady. Po ukonceni
najemni smlouvy budou prostory vraceny ve stejné podobé, v jaké byly
prevzaty — vyCisténé, s renovovanou terrazovou podlahou a uvedenim
prostor do plivodniho stavu.

KREATIVNI NAJEMNE je stanoveno takté? s maximalni moznou vysi,
bude ale nizsi nez komercni najemné. Prostory pro kreativni najem
mohou hostit programy, jako jsou dilny, ateliéry, kancelare kreativnich
pramysll, ¢i obchody prodavajici lokdIni produkty vznikajici v Karling,
také zde patfi socidlni sluzby realizované s Méstkou casti Praha 8.
Soucasti kreativniho najemného nejsou a nemohou byt gastroprovozy
jakéhokoliv typu.

Vybér ndjemct bude probihat na zadkladé otevieného fizeni,
koordinovaného komisi. Cilem je vybrat podnikatelsky lokalni nebo
kreativni provoz. Vyse najemného bude dopredu stanovena jako
maximalni a nebude se tedy soutézit o vysi ndjemného, ale o vazby
nabizenych sluZzeb na lokalitu a kreativni prdmysly. Délka najemni
smlouvy je stanovena na 3 roky s mozZnosti vicerého dvourocniho
prodluzovani. Komise bude kazdé dva roky hodnotit plnéni smlouvy
v jednotlivych obloucich a v pripadé zédvazného poruseni inicializovat
proces o ukoncéeni smluvniho vztahu.

Prostory budou predavény s vybudovanou vylohou, vstupnimi dvermi
s bezpecnostnim zamkem a zadkladnim hygienickym vybavenim pro
zaméstnance. V kazdé jednotce bude v technické mistnosti pripravena
pripojka pro elektfinu, silnoproud a slaboproud, pfipojka vody a
kanalizace. Jind média v jednotce nejsou a nebudou zavedena bez
souhlasu komise a hl. m. Prahy.

V ramci hrubych stavebnich praci zajistovanych méstem bude provedena
terazzova podlaha s elektrickym podlahovym topenim. Soucasti
vybaveni bude i vzduchotechnické vybaveni odvétravajici hygienické
zafizeni a samotny prostor.

V prostorach je moZné vytvorit vestavéné patro, a to na zakladé schvaleni
komisi. ZvySena plocha jednotky o patro se nebude zapocitavat do
najemného. Po ukonceni najemni smlouvy budou prostory vraceny
ve stejné podobé, v jaké byly prevzaty — vycisténé, s renovovanou
terrazovou podlahou a uvedenim prostor do pdvodniho stavu.

START-UP NAJEMNE je stanoveno jako nijemné, jeho? cilem je
inicializovani novych kreativnich cinnosti a jejich prezentace Siroké
verejnosti. Jednd se o najemné, které bude jako maximalné mozné
dopredu stanovené a bude soutézené na zékladé jednorocnich projektd,
které na zakladé oteviené verejné vyzvy predkladany komisi.

Délka najemného je jeden rok a nejde jej prodluZovat. Po uplynuti 3
let od jednoho ukonceného najmu bude mozné Zadat o ro¢ni najemné
znovu. Komise bude hodnotit kulturni dopad nabizenych projektd na
start-up najemné, a to na Karlin i Prahu jako celek.

Prostory budou preddvany uzivateldm ve findlni podobé vcietné
hygienického zazemi, vestavéného patra ve stfedni ¢asti oblouku a
véetné kompletnich rozvod médii a instalaci. Bude se jednat o prostory,
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které bude mozné uZivat bez jakychkoliv stavebnich ¢i interiérovych
Uprav. Pracovni stoly, Zidle a vystavni stojany budou soucasti vybaveni
prostor, ale ndjemce muze interiér doplnit svym dalsim nabytkem.

Po ukonceni rezidence je uzivatel povinen vratit prostory a vybaveni
prostor ve stavu odpovidajicimu rocnimu opotfebovani. Poskozeni
prostoru a vybaveni uZivatelem nad ramec predpokladaného
opotfebovani bude reseno individudlné s komisi.

KOMERCNI NAJEM (40%)
PLOCHY|VYHRAZENE PRO CHODCE KREATIVNI NAJEM (40%)
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MUZEUM NEGRELLIHO VIADUKTU

(D Jedln@ pozice podii pro kulturni a;ce v okoli Viaduktu

PORADANI{ VETSICH KULTURNICH AKCI

Cilem projektu neni prohloubeni gentrifickace Karlina, ani vytvoreni
vecirkové zony. Cilem je zajimava, ale klidnd ¢ast mésta s gastro a
kulturnim programem. Proto se v prostoru kolem Negrelliho viaduktu,
at ve spravé TCP a.s. nebo ve spravé TSK a.s., nebudou poradat vétsi
kulturni akce. Na uvedenych mistech, vyznacenych v pfiloze, se nebudou
umistovat foodtrucky, docasné prodejni stanky.

Pro poradani kulturnich akci jsou k dispozici dvé mista k instalaci
mobilniho podia v Parku Viadukt. Bude se jednat o nekomercni kulturni
akce, a to vzdy bez vstupného a bez doprovodnychch prodejnich stankd
nebo foodtruck.
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Rozdéleni ndjemnich prostor véetné prostoru 1 m pred vylohou a
princip pro umisténi stolu a zidli z komeréniho ndjemniho do prostor
svérenych do spravy TCP
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